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Styrelsen for RBF Bogesholm far

F 6 rva I t n i n g S b e rétte I Seé héirmed avge drsredovisning for

rdkenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1981-01-08. Nuvarande stadgar registrerades 2015-10-28.
Foreningen har sitt site i Kdvlinge kommun.
Arets resultat #ir bittre én foregiende ar pa grund av ligre kostnader for underhall och reperationer.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat framst pa grund av att det var stora underhallskostnader fregdende ar men
ocksa for ligre kostnader for reparationer. Réntekostnaderna har minskat pa grund av det fosrméanliga rénteléget.

Arets resultat jimfort med budget har minskat med 100 tkr p4 grund av att foreningen har utfort statuskontroller i alla
lagenheter. Denna atgérd var inte beslutad om vid budgettillfillet.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 128 % till 185 %

I resultatet ingar avskrivningar med 725 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 287 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Bagen 1 och Bégen 2 i Kivlinge Kommun. P8 fastigheterna finns 20 byggnader med 78
ldgenheter. Byggnaderna ér uppforda 1983 - 1984. Fastigheternas adress dr Hogalidsvigen 51 - 79 i Kivlinge.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens 2
fastighetsforsikring,
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Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok Summa

8 32 38 78

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser
71 39
Total bostadsarea: 6 952 m?
Taxeringsvérde 54732 000 kr

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i soédra och mellersta
Skéane. Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen dven fé aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 229 tkr och planerat underhall for 990 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaéssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beridkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m?, Beloppet per m? (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 326 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 191 kr/m?.

For de nirmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 38 474 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 282 tkr (184 kr/m?).

Reservering (avséittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 326 tkr (1 91 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefiir samma niva som den genomsnittlig
underhallskostnaden. Hos foéreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden. ‘%
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Asfaltering och markarbeten 2012
Fliktservice 2014
Forrads-, skyddsrums- och altandérrar 2014
Virmeanldggning 2014
Tillaggsisolering 2015
Vindsforrad 2015
Underhallsmalning utvéndigt 2016
Asfaltering 2016
Garageportar 2016
Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Badrumsrenovering foreningslokal 207
Markbelysning 27
Fliktservice och flaktbyte 58
Asfaltering och byte hdngrdnnor garage 698
Planerat underhall Ar
Takrenovering 2018-2020
OVK 2018
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stamma

Mattias Larsson Ordférande Stimman 2019

Ingrid Nilsson Vice ordforande Stdimman 2018

Birgitta Dahlén Sekreterare Stimman 2018

Martensson

Anders Malmsjo Ledamot Stamman Avgatt under aret

Roland Pettersson Ledamot Stdmman Avgatt under aret

Andreas Holmgren Ledamot Stdmman 2018

Linus Cavander Ledamot Riksbyggen 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stimma

Linus Borsing Stimman 2018

Cecilia Malms;jo Stdmman Avgatt under aret

Richard Fredin Stdimman Avgétt under éret

Ulla Levander Stdmman 2018

Peter Frennhoff Riksbyggen 2018

Revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor Stimman

Goran Carlstrém Foreningsrevisor Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Marie Hansson Staimman

Valberedning Utsedd

Marie Hansson Bulic, sammankallande Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen har gjort ett aktivt val att anvéinda sig av biogas for uppvarmning. Under 2017 har man fatt en statlig
subvention for anvindandet av biogas vilket medfor att foreningen fatt statliga bidrag pa 170 tkr. Denna subvention &r
dven beslutad att gilla for 2018.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 109.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 16.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 16.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 109.

Utover ovanstdende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades 2015-01-01 dé& den héjdes med 6 % (ca 36 kie/m2/ar). I samband med detta sénktes
brinsleavgifterna med 50 kr/m2/ar for att det béttre speglade foreningens kostnader. Sammantaget fick medlemmarna

sina avgifter sénkta.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift. .
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 638 kr/m?ar. 4

20 overlatelser av bostadsriitter skett (foregdende ar 12 st).
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Flerarsoversikt
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2013 2014 2015 2016 2017
=& Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Ranta, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 5256 5256 5232 5328 5330
Resultat efter finansiella poster 562 -6 119 340 495 1589
Arets resultat 562 -6 119 340 495 1589
Resultat exklusive avskrivningar 1287 -5395 1064 1089 2035

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhéllsfond -39 -6 745 -286 -828 723
Avsiittning till underhéllsfond

kr/m? 190 193 193 274 188
Balansomslutning 35135 35301 41939 41760 42100
Soliditet % 10 9 22 21 20
Likviditet % 185 128 455 607 695
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 638 638 638 602 602
Brinsletilldgg, kr/m? 92 92 92 142 142
Driftkostnader, kr/m? 438 1348 378 440 237
Driftkostnader exkl underhéll,

kr/m? 297 296 216 236 230
Rinta, kr/m? 82 108 119 133 145
Underhéllsfond, kr/m? 48 0 812 780 710
Lén, kr/m? 4366 4438 4504 4579 4650
Skuldkvot % 5,34 5,62 5,76 5,43 5,85

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifer, hyresintikter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag &
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls-| Balanserat Arets

fond resultat resultat

Belopp vid érets bérjan 916 965 0 8241452 -6 119 375

Disposition enl.

arsstimmobeslut -6 119 375 6119 375

Reservering underhallsfond 1326 000 -1326 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -989 863 989 863

Arets resultat 561962

Vid arets slut 916 965 336 137 1785 940 561 962

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

2122077
561962
-1326 000
989 863

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5256233 5256430
Ovriga rorelseintédkter Not 3 457 962 268 277
Summa rorelseintikter 5714 195 5524 707
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 064 171 -9426 106
Ovriga externa kostnader Not 5 -684 621 -647 958
Personalkostnader Not 6 -115 860 -105 139
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -724 567 -724 396
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -4 589 219 -10 903 599
Rorelseresultat 1124 975 -5 378 892
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella Not 8 11 638 11 638
anldggningstillgangar
Opvriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 240 3555
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -574 892 -755 676
Summa finansiella poster -563 014 -740 483
Resultat efter finansiella poster 561 962 -6 119 375
Arets resultat 561 962
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 32239 944 32 964 511
Summa materiella anldggningstillgangar 32 239 944 32 964 511
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 126 500 126 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 126 500 126 500
Summa anlaggningstillgangar 32 366 444 33091 011
Omesittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 300 44369
Ovriga fordringar Not 13 165 767 53148
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 380 171 129 972
Summa kortfristiga fordringar 558 238 227 489
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2210385 1982510
Summa kassa och bank 2210 385 1982 510
Summa omsittningstillgangar 2768 622 2 209 999
Summa Tillgangar 35135 066
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 916 965 916 965
Fond for yttre underhall 336 137 0
Summa bundet eget kapital 1253 102 916 965
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1785940 8241452
Arets resultat 561 962 -6 119 375
Summa fritt eget kapital 2 347 901 2122 077
Summa eget kapital 3601 003 3039 042
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 30 038 897 30 533 897
Summa langfristiga skulder 30038 897 30 533 897
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 495 000 495 000
Leverantorskulder 334 831 533 286
Skatteskulder 94 0
Ovriga skulder Not 17 41250 35229
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 623 991 664 556
Summa kortfristiga skulder 1 495 166 1728 071\
Summa Eget kapital och Skulder 35135 066 35301 010
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 90
Forrad Linjar 15
Cykelforrad Linjér 8
Tillaggsisolering 2014 Linjér 10
Tillaggsisolering 2015 Linjér 10
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 4436912 4436 838
Hyror, lokaler 51210 44 899
Hyror, garage 131 882 131 369
Hyror, p-platser 7950 7 800
Hyror, 6vriga 0 850
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3450 -1 300
Hyres- och avgifisbortfall, garage -6 600 -2 550
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3750 -3 600
Briénsleavgifter, bostdder 642 079 642 123
Summa nettoomséttning 5 256 233 5 256 430
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Anslutningsavgifter 225381 52416
Ovriga lokalintikter 5700 4650
IT-avgifter 0 138 996
Ovriga ersittningar 12 320 0
Fakturerade kostnader 180 180
Ovriga sidointikter 31748 33027
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -33 -83
Erhéllna statliga bidrag 170 416 0
Ovriga rorelseintikter 12 250 8400
Forsdkringserséttningar 0 30 691
Summa ovriga rorelseintikter 457 962 268 277

Féregaende ar var intikterna for kabel-tv avgifter och internetavgifter uppdelade som tva intckisslag. Fran 2017

samdebiteras de under kabel-tv avgifter eftersom kostnaden for foreningen ligger i ett samlat avtal.

Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -989 863 -7 355735
Reparationer -228 791 -462 372
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -102 570 -98 904
Forsikringspremier -67 483 -60 016
Anslutning -210 000 -210 000
Aterbiring frin Riksbyggen 24 500 14 900
Systematiskt brandskyddsarbete -22 577 0
Obligatoriska besiktningar -2019 -19 107
Sné- och halkbekédmpning -54 870 -65 246
Statuskontroll -99 994 0
Forbrukningsinventarier -41 305 -45 605
Vatten -259 453 -211 901
Fastighetsel -54 867 -55451
Uppvéirmning -787 826 -726 329
Sophantering och atervinning -119 613 -120 834
Extradebiterade forvaltningskostnader -47 442 -9507
Summa driftkostnader -3 064 171
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -594 713 -593 600
IT-kostnader -8 920 -6 543
Arvode, yrkesrevisorer -7 875 -6 325
Ovriga forvaltningskostnader -13 127 -8 925
Kreditupplysningar -1100 -1250
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -16 800 0
Kontorsmateriel -7773 -6 566
‘Medlems- och foreningsavgifter -3276 -3276
Bankkostnader =775 0
Advokat och rittegangskostnader -11 000 0
Ovriga externa kostnader -19262 -21 473
Summa dvriga externa kostnader -684 621 -647 958
Not 6 Personalkostnader
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -22 000 -30 500
Sammantrédesarvoden -53 523 -36 427
Ovriga ersittningar -9222 -2 644
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3999 -8 997
Ovriga kostnadsersittningar -2725 -6 831
Ovriga personalkostnader 0 -300
Sociala kostnader -24 391 -19439
Summa personalkostnader -115 860 -105 139
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -528 670 -528 500
Avskrivningar tillkommande utgifter -195 897 -195 896
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -724 567 -724 396

anldggningstillgangar

Anldggningsregistret som ligger till grund for avskrivningarna har uppdaterats sa att den linjcira avskrivningen dr lika
stor varje ar. Tidigare var det en restpost det sista aret som skiljde sig i storlek. Déirfor cr det en liten justering i det

arliga avskrivningsbeloppet.

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 11 638 11 638
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 11 638 11 638
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Riénteintikter frdn bankkonton 219 3223
Rinteintidkter fran hyres/kundfordringar 0 1
Ovriga rinteintikter 21 331
Summa ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter 240 3 555
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -544 358 -724 524
Ovriga finansiella kostnader -30534 -31 152
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -574 892
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 37095 009 37095 009
Mark 1401 783 1401 783
Tillkommande utgifter 2 040 677 2 040 677
40 537 469 40 537 469
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 40 537 469 40 537 469
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 970 509 -6 442 009
Tillkommande utgifter -602 449 -406 553
- 7572958 - 6848562
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -528 670 -528 500
Arets avskrivning tillkommande utgifter -195 897 -195 896
- 724 567 - 724 396
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 8297 525 - 7572958
Restvirde enligt plan vid arets slut 32 239 944 32 964 511
Varav
Byggnader 29 595 830 30124 500
Mark 1401783 1401 783
Tillkommande utgifter 1242331 1438 228
Taxeringsvirden
Byggnader 42 600 000 42 600 000
Mark 12 132 000 12 132 000
Totalt taxeringsvirde 54732 000 54732 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Andelar i Riksbyggen, 253 st 4 500 126 500 126 500
Summa andra langfristiga fordringar 126 500 126 500
Not 13 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 0 3572
Skattekonto 62 485 49 576
Ovriga kortfristiga fordringar 103 282 0
Summa 6vriga fordringar 165 767 5314
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 70 856 67 483
Forutbetald kabel-tv-avgift 52 500 52 500
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1020 1020
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 255795 8969
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 380 171 129 972
Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 1649 1341
Bankmedel 1000219 0
Transaktionskonto 1208516 1981 169
Summa kassa och bank 2210 385 1982 510
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 30533 897 31028 897
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -495 000 -495 000
Langfristig skuld vid arets slut 30 038 897 30 533 897
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 0,76 % Rorligt 9496 032,00 0,00 0,00 9496 032,00
SWEDBANK 2,98%  2019-02-27 6193 750,00 0,00 215 000,00 5978 750,00
SWEDBANK 1,51%  2022-02-25 8950 466,00 0,00 150 000,00 8 800 466,00
SWEDBANK 2,11%  2024-02-23 6 388 649,00 0,00 130 000,00 6258 649,00
Summa 31028 897,00 0,00 495 000,00 30533 897,00

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 495.000,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 1.980.000,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 28.058.897,00 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 40 830 35229
Avrikning hyror och avgifter 420 0
Summa dvriga skulder 41 250 35229 »f)
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rantekostnader 92 974 78 988
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 17 960
Upplupna elkostnader 6551 5832
Upplupna viarmekostnader 91922 99 802
Upplupna revisionsarvoden 7125 6375
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 403 5052
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 408 016 450 547
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 623 991 664 556
Stallda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 37481 000 37481 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéillning,

intriffat.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i RBF Bogesholm
Org.nr 716407-0059

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér RBF
Bogesholm for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

1(2)

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgarder som ar
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
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revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens foérvaltning for RBF
Bogesholm for rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon

2(2)

féorsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéallanden som ér relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

I

|

 —

Ystad den/6 april 2018

=%

ﬁvﬁrﬁkﬁéﬁ% —

a
Auk{cS‘iserad revisor

RBF Bogesholm, Org.nr 716407-0059



Att bo i BRF

En bostadsréttsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, &drvas eller
Overldtas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativ folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett service foretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambheten &r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet &r utfirdade av
et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s ar det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte ftt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhal! finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsfreningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna strre #n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéliande,

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. Iregel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd freningen ir,

d.v.s. foreningens mgjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr

skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benfimns som planerat underhéll. Reparationer avser Iopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfvrpliktelse #r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hiéndelser ocksa intriffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett tagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
R B F B O g e S h O I I I I Jor RBF Bogesholm i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen ér en handling som ger bade l&ngivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' i
0771-860 860 r‘ R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwvn fr heba Livet

kQQ



