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Dagordning vid
ordinarie
arsstamma

a) Stdimmans Oppnande

b) Faststdllande av rostldngd

¢) Val av stimmoordforande

d) Val av stimmosekreterare

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet

f) Val av rostriknare

¢) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och intern revisorn

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande eller sker vid konstituerande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer externt/internt och revisorsuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fradgor samt av foreningsmedlem till féreningsstimman
i stadgeenlig ordning inkomna &rende (motioner)

t) Stdmmans avslutande
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arsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet
Allmant om verksamheten

Foreningens @ndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Bagen 1 och 2 i Kévlinge kommun. P4 fastigheterna finns 20 byggnader med
78 lagenheter och en foreningslokal. Byggnaderna ér uppforda 1983-1984. Fastigheternas adress dr
Hogalidsviagen 51-79 i Kévlinge.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok

8 st 32 st 38 st

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser  Foreningslokal

71 st 36 st 1 st
Total tomtarea: 23 383 m?
Total bostadsarea: 6 950 m?
Arets taxeringsvirde 51 777 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 51777 000 kr

Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade i Folksam.
Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Arsavgifter

Foreningen dndarde arsavgiften senast den 1 januari 2012 dé den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att sénka brénsleavgiften
med 50 ki/kvm/ar och hoja arsavgiften med 6 % (ca 36 ki/kvm/ar). Anledningen till justeringen &r att battre spegla
sambandet mellan nivan pa brinsleavgiften och foreningens faktiska kostnader for uppvarmningen. Andringen har
gjort att alla ldgenheter har fatt sin sammanlagda manadsavgift till foreningen sénkt.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer f6r 245 tkr och planerat underhall for 1423 tkr.
Utover detta har foreningen investerat 87 tkr i cykelforrad och 343 tkr i tilldggsisolering.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i juni 2014 och visar pa ett underhéllsbehov p& 12 825 tkr for de
nédrmaste tio dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for féreningen ligger pa 1 333 tkr (192 ki/m?).

Foreningens underhallsfond

Avsittning till underhallsfonden for verksamhetsaret 2014 har skett med 1 917 tkr vilket motsvarar 276 kr/m2.
Anledningen till den 6kade avsittningen &r att féreningen stér infor stora underhall de kommande aren och
styrelsen har dérfor valt att féra 6ver hela resultatet efter fondforéndring till underhallsfonden.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhéll.

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar

Asfaltering och markarbeten 2012

Takpannor 2012 Byte av vissa takpannor samt atgéirdande av rotskador
Indragning av fiberkabel 2011 IP-telefoni, IP-TV och bredband finns i alla ldgenheter
Byte cirkulationspump 2011

Omfogning tegelfasad 2011

Utvindig malning 2007-2008 Hela omradet, éven garage

Franska balkonger 2008, 2012

Lekplatser 2008 Utbyte och renovering av lekstéllningar
Forrad samt cykelforrad 2007 Uppforande av nya forrad och cykelforrad
Arets utférda underhall Belopp tkr

Bostdder 8

Foreningslokal 69

Viarmeanldggning 1128

Fliktservice 76

Forrad-, skyddsrum- och altandorrar 118

Markytor 25

Planerat underhall Ar Kommentar

Utvéndig malning 2015

Plantering i vindzonen 2015

Forvaltning

Riksbyggens kontor i Lund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Avtalet med
Riksbyggen &r ett totalavtal och omfattar tjansterna ekonomisk och teknisk forvaltning, fastighetsskotsel,
underhéllsplanering, fastighets- och stérningsjour och energistatistik. Sedan hosten 2013 innefattar avtalet dven
systematiskt brandskyddsarbete.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i sédra och mellersta
Skéne. Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa
kopta tjénster frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Avtal

Foreningen har ingatt foljande avtal

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen

God El

Bixia AB
Bredbandsbolaget
E-ON
Oresundskraft AB
RagnSells

Q-park

Ekonomisk och teknisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Underhallsplanering

Fastighets- och stdrningsjour
Energistatistik

Systematiskt brandskyddsarbete
Fastighetsel

Fastighetsel

Bredband, IP-TV och IP-telefoni
Gasuppvidrmning
Gasuppvérmning

Kallsortering
Parkeringsovervakning

t.o.m. 2014-10-30
fr.o.m. 2014-11-01

t.o.m. 2014-08-31
fr.o.m. 2014-09-01

Efter den senaste stimman och direfter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft foljande

sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter
Mattias Larsson

Linus Borsing

Birgitta Dahlén Mértensson
Goran Carlstrém

Ingrid Nilsson

Andreas Holmgren

Kasia Ljungberg

Styrelsesuppleanter
Hilda Arlemalm
Kerstin Dehlin
Martin Lindqvist
Susanne Akesson
Viktoria Nebeling

Ordforande
Vice ordforande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot RB

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant RB

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer
YREV AB
Anders Malms;j

Revisorssuppleanter
Zirne Olsson

Valberedning
Gun Hansson

Marie Hansson Bulic

Studieorganisatér
Susanne Akesson
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Auktoriserad revisor
Foreningsvald revisor

Revisorssuppleant

Valberedning
Valberedning

Studieorganisatér

Utsedd av
Stémman
Stémman
Stéimman
Stéimman
Stimman
Stdmman
Riksbyggen

Stdmman
Stémman
Stimman
Stimman
Riksbyggen

Stdmman

Stdmman

Stimman

Stdmman
Stdmman

Styrelsen

Vald t.o.m,
arsstimman

2015
2016
2016
2015
2016
2015

2015
2015
2015
2015

2015
2015

2015

2015
2015

2015
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Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi

Arets resultat 4r ligre dn foregiende &r pa grund av att foreningen utfort planerat underhall for ndrmare 1,5
miljoner kronor. Ut6ver det sé steg reparationskostnaderna igen efter att forra aret varit ldgre dn ett normalér.
Nagot som ocksa paverkar resultatet negativt ér en kraftig 6kning i vattenkostnaden. Det beror pa en stor ldcka
som drabbade foreningen under hgsten 2013 och som upptéktes forst i borjan av 2014. Vidare har dven
kostnaderna for snérdjning, forbrukningsmaterial och sophantering okat vilket tynger ner resultatet.

Bland driftkostnaderna finns dven ett antal positiva tendenser, s& som att kostnaden fér uppvéarmning sjunkit for
andra aret i rad. Fran att stadigt ha legat 6ver miljonen sa sjonk kostnaden till 889 tkr forra &ret och ytterligare ner
till 607 tkr for 2014. Anledningen till minskningen &r dels att det varit ett mycket milt ar samt att féreningen
tillsammans med Riksbyggen inledde en dversyn av virmesystemet sommaren 2013 vilket i ett forsta skede ledde
till att E.ON sinkte kWh-kostnaden for gasen. Darefter tog styrelsen beslut om att byta ut det ddvarande
vérmesystemet vilket inneburit att féreningen kopt firdigproducerad virme av E.ON till att nu istéllet dga
anliggningen sjilva och képa gasen fran valfii leverantor. Avtal tecknades med Oresundskraft och gasen som nu
kops in till féreningen dr miljomérkt biogas.

Under sommaren 2014 installerades de nya gaspannorna och under en period virmdes dérfor foreningens varmvatten
med el vilket gor att kostnaden for elen stigit for 2014.

Kostnaden for fastighetsadministration har minskat jamfort med fregaende ar. Anledningen till det dr att féreningen
under 2013 som en engéngspost tog hdjd for att behdva betala manadsavgifterna till Bredbandsbolaget for den tid nér
installationen fortfarande pagick. Foreningen har tvistat med Bredbandsbolaget om erséttning for problem vid
installationen och under 2014 stod det klart att Bredbandsbolaget drar tillbaka sina krav. Detta medfor att de
riskkostnader som foreningen tog hojd for under 2012 och 2013 nu kommer féreningen tillgodo och de 6vriga
intdkterna okar déarfér med 340 tkr.

Att installationen nu dr klar innebar att foreningen fran och med april 2014 betalar for bredband, TV och IP-telefoni till

en kostnad av 210 tkr for heléret.

Réntekostnaderna har minskat tack vare att féreningen har ca en tredjedel av lanestocken rorlig samt att den
laneomsittning som gjordes under varen 2013 nu fatt genomslag pa ett helt ar. Omséttningen innebar att 1anen
fordelades om storleksméssigt och bands pé olika loptider. En sammanstéillning av lanen finns i not 16 till
resultatrikningen.

Arets resultat blev drygt 1 miljon kronor bittre 4n budget tack vare ett antal positiva faktorer.
Underhallskostnaderna blev ca 550 tkr ldgre &n budgeterat, uppvarmningskostnaderna 280 tkr légre,
forvaltningsarvodet 70 tkr ldgre, IT-kostnaderna 120 tkr 14gre och rantekostnaderna 80 tkr ldgre. Utover det fick
foreningen 340 tkr tillgodo fran tvisten med Bredbandsbolaget. De poster som gétt upp jamfort med budgeten ér
reparationerna som dkade med 75 tkr och avskrivningarna som 6kade med 125 tkr.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning.

Foreningens jamforelsetal for likviditet har under &ret sjunkit eftersom kommande é&rs amorteringar numera
redovisas som en kortfristig skuld. Foreningen har gjort underhéll f6r ndrmare 1,5 miljoner kronor och kassan har
endast minskat med 200 tkr, detta pd grund av att féreningen varje &r fyller pa kassan genom att reservera pengar
till underhall samt genom att géra avskrivningar.

Resultatet i en bostadsrittsforening bor ses 6ver tid och med hénsyn till underhallsfonden. Féreningen gor varje ar
avsittningar till framtida underhall for att stikerstilla byggnadernas skick. Arets avséttning har varit hogre #n vad
underhéllsplanen kréver. Anledningen till det &r att féreningen stér infor stora underhallskostnader de kommande
aren och darfor har tagit tillfdllet i akt att reservera mer pengar till underhall nér resultatet &r gott. Styreslen tog
darfor beslut under hosten att sétta av till hela resultatet, inklusive foréindringen av fonden, till framtida underhall.
Det gor att det balanserade resultatet &r detsamma mellan aren.
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Miljo

Foreningen har sedan ett par ar tillbaka tagit flera steg i riktningen mot att bli mer miljomedvetna. Nedan foljer ett
antal exempel pa hur foreningen arbetar for att minska medlemmarnas klimatpéverkan.

Under aret har Kévlinge kommun infért sortering av matavfall f6r boende i kommunen. Utdver det killsorterar
foreningens medlemmar sedan 2012 sina hushéllssopor och for detta har foreningen avtal med RagnSells.

Elhandelsavtalet Elpool Flex har tecknats med Bixia vilket garanterar att 100 procent av den el som kops in dr
fornybar vindkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for minskade utslédpp av
klimatpaverkande vixthusgaser.

Foreningen kdper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver féreningens samlade
energianvindning. En sammanstéllning 6ver forbrukningen de senaste fem aren finns nedan i flerarsoversikten
samt under avsnittet Forbrukning.

I borjan av 2014 tog styrelsen beslut om att tilldggsisolera vindarna i de huskroppar som innehaller 2- och 3-
rumslédgenheter i syfte att minska varmeforlusterna och skapa ett bittre inomhusklimat fér de boende.
Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor féreningen energibesparingar.

Dessutom har foreningen under aret bytt ut de gamla gaspannorna som funnits med sedan husen byggdes mot nya,
moderna gaspannor som forbrukar mindre energi. For att minska klimatpaverkan ytterligare har styrelsen dven
tecknat avtal med Oresundskraft om leverans av miljémérkt biogas.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket
(de sa kallade K2/K3). Foréndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har
forandrats. Detta medfor att resultat och jamforelsetal avviker fran dldre &rsredovisningar.

Forbrukning

Under &ret har bostadsrittsféreningen anvint 69 788 kWh fastighetsel och 495 MWh virmeenergi. Det &r en
6kning sedan foregéende ar med 11 049 kWh el och en minskning med 112 MWh virme.

Under sommaren 2014 installerades de nya gaspannorna och under en period virmdes dérfor féreningens
varmvatten med el vilket gor att forbrukningen av el stigit for 2014. Efter installationen av den nya pannan syns en
minskning i elférbrukningen jamfort med samma period forra aret vilket gor att forbrukningen véntas minska dven
i forhallande till 2013-ars nivé for kommande ar.

Handelser efter rikenskapsaret

Styrelsen har borjat undersoka fordelarna med att gora en injustering av vérmesystemet. Tillsammans med
Riksbyggens energiavdelning kommer man under aret att ta stéllning till hur man ska ga vidare.

Parallellt utreds @ven behovet av utviindig malning och ytterligare tilliggsisolering.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foéreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 110

Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret fem overlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 16 st).
Foreningens samtliga l4genheter &r upplétna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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—— Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?

I nyckeltalet driftkostnader, kr/kvm ingér numera kostnaden for underhall vilket gor att driftkostnaden kan variera
mer mellan aren 4n tidigare. Detta sedan foreningen borjat tillimpa K2 som redovisningsprincip.

Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 5896 5559 5540 5328 5303
Arets resultat 495 1589 984 748 1197
Resultat fore avskrivningar 1089 2035 1404 1144 1568
Avsittning till underhallsfond kr/m? 276 189 152 148 150
Balansomslutning 41760 42100 40 824 40 094 39439
Kassaflode, indirekt metod -224 1724 1293 1041 34 457
Soliditet 21% 20% 16% 14% 12%
Likviditet 607% 695% 605% 517% 509%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 602 602 602 590 579
Brinsletilldgg, kr/m? 142 142 142 142 142
Driftkostnader, kr/m? 442 238 401 407 368
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 238 231 361 356 353
Rénta, kr/m? 134 146 184 191 149
Underhéllsfond, kr/m? 785 714 532 422 295
Lan, kr/m? 4607 4678 4737 4777 4 818
Viarmeforbrukning, MWh 495 607 614 653 731
Viarmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 593 631 636 726 669
Vattenforbrukning, m? 11511 12 779 10 655 11 801 11331
El, kWh 69 788 58 739 56 909 53 550 57 229

Arsavgiftsniva for bostider kr/m2, brinsletilligg kr/m?, driftskostnad kr/m?, rénta kr/m2, underhallsfond kr/m? och
lan kr/m? har samtliga bostadsarea som berédkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 444 621
Avets resultat fore fondfordndring 494 516
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 917 360
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1422 844
Summa 6verskott 2 444 621

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rikning 2 444 621

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 4 338 236 4 340 457
Ovriga rorelseintikter 2 1557 642 1218326
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 5895 878 5558783
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 074 646 -1 657 098
Fastighetsadministration 4 - 807 767 - 921193
Personalkostnader 5 -111 971 -95194
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 6
anldggningstillgangar - 594 376 - 445 682
Summa rorelsekostnader -4 588 761 -3 119 168
Rorelseresultat 1307 117 2439 615
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlidggningstillgangar 4 462 3977
Ovriga rinteintikter och liknande poster 7 112 244 157 827
Rintekostnader och liknande poster 8 - 929 307 -1 012499
Summa finansiella poster - 812 601 - 850 695
Resultat efter finansiella poster 494 516 1588 920
Arets resultat 494 516 1588 920
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 33113 103 33 277 252
Summa materiella anléiggningstillgangar 33 113 103 33 277 252
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 10 48 500 48 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 48 500 48 500
Summa anléggningstillgangar 33161 603 33325752
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 405 50
Ovriga fordringar 11 68 684 51912
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 114 155 84 313
Summa kortfristiga fordringar 184 244 136 275
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 7 800 000 8 000 000
Summa kortfristiga placeringar 7 800 000 8 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 614 065 638 300
Summa kassa och bank 614 065 638 300
Summa omsiittningstillgangar 8 598 309 8774 575
SUMMA TILLGANGAR 41 759 912 42100 327
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 916 965 916 965
Fond for yttre underhall 5456 854 4962 338
Summa bundet eget kapital 6373 819 5879303

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1950 105 855 701
Arets resultat 494 516 1588 920
Summa fritt eget kapital 2 444 621 2 444 621
Summa eget kapital 8 818 440 8323 924

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 31 523 897 32 513 897
Summa langfristiga skulder 31523 897 32 513 897

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 495 000 -
Leverantorskulder 224 673 360 042
Ovriga kortfristiga skulder 430 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 697 472 902 464
Summa kortfristiga skulder 1417 575 1262 506
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41759 912 42 100 327

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Ovriga stillda panter och diarmed jaimférliga sikerheter 37 481 000 37 481 000
Summa stéllda sékerheter 37 481 000 37 481 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 494 516 1588 920
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 594 376 445 682
1088 892 2 034 603
Arets skatt - -
Kassaflgde fréan den l6pande verksamheten fore foréndringar av
rorelsekapital 1088 892 2 034 603
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -47 969 1925
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -339 931 96 361
Kassaflgde fran den 16pande verksamheten 700 991 2 132 889
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -430 227 =
Kassaflgde fran investeringsverksamheten -430 227 =
Finansieringsverksamheten
Fordandring av skuld -495 000 -408 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -495 000 -408 750
Arets kassafléde -224 236 1724 139
Likvida medel vid arets borjan 8 638 300 6914162
Likvida medel vid arets slut 8414 065 8 638 300

(se Not 13 och Not 14)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald réinta se Not 7 och Not 8



Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tilldimpats frén 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut
till 26 514 952 kr.

Bostadsrattsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

1 217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde
for fastigheten.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Riksbyggens Brf Bogesholm 716407-0059

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovi-
sas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utover plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom drets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 90 2073
Forrad samt cykelforrad 2007 Linjér 15 2021
Cykelforrad 2014 Linjér 8 2021
Tilldggsisolering Linjar 10 2023
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéader 4185 699 4185699
Hyror, lokaler 15352 14 934
Hyror, garage 130 584 130 024
Hyror, p-platser 4200 7 050
Hyror, dvriga 2 400 2 750
4338 236 4 340 457
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brénsleavgifter, bostéder 989 724 989 724
Kabel-tv-avgifter 52 416 52416
IT-avgifter 138 996 138 996
Ovriga lokalintikter 6 000 6743
Parkeringsintékter Q-park 30344 8 781
Rorelsens sidointékter och korrigeringar 94 94
Kreditfaktura p& fuktmitning, foreningen tillgodo - 14913
Atervunna fordringar 339339 -
Ater fran fastighetsforsikring, vattenskada 2012 - 5091
Inkassointakter 540 340
Ovriga rorelseintikter 189 1228
1557 642 1218326
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 245 474 143 238
Underhall 1422 844 49 131
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 94 926 94 380
Forsikringspremier 47 624 45 354
Fastighetsskotsel utover avtal - 18714
Aterbiring frin Riksbyggen - 10400 - 13 800
Sng- och halkbekémpning 53 431 38 297
Forbrukningsmateriel 60 062 37548
Vatten 355104 153 156
El 78 078 70 522
Uppvérmning 607 512 889 443
Sophantering och étervinning 104 439 86 548
Containertémning och tippavgifter 15552 44 567
3074 646 1 657 098

Riksbyggens Brf Bogesholm 716407-0059



2014-12-31 2013-12-31
Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 562 896 552 656
IT-kostnader 164 980 5984
Juridiska kostnader 1425 425
Ovriga riskkostnader - 280 093
Arvode, yrkesrevisorer 7125 9275
Méteskostnader 14 521 2142
Kreditupplysningar 1 600 700
Kontorsmateriel 12 153 7173
Telefon och porto 199 2388
Medlems- och foreningsavgifter 3276 3276
Kopta tjdnster 39 592 57 080
807 767 921 193
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 67 483 69 751
Arvode till valberedningen for 2013 1990 -
Arvode till valberedningen for 2014 1998 -
Ersittning for forlorad arbetsfortjénst 6010 3512
Bilersittning 537 118
Foéreningsvald revisor 3 000 -
Utbildning, fortroendevalda 11 400 3900
Summa 92 418 77 282
Sociala kostnader 19 554 17 913
111971 95 194
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 528 500 425 000
Om- och tillbyggnader 31537 20 682
Standardforbéttringar 34339 —
594 376 445 682
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rénteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank 447 462
Rénteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 111 368 157 073
Riénteintdkter frn hyres/kundfordringar 93 21
Ovriga rinteintikter 336 271
112 244 157 827
Not 8 Réantekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslan 897033 979 764
Ovriga rintekostnader 6 2
Ovriga finansiella kostnader 32268 32 733
929 307 1012 499

Riksbyggens Brf Bogesholm 716407-0059
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 37 095 009 37 095 009
Tomtmark 1401 783 1401 783
Standardforbattringar 310 250 310 250
38 807 042 38 807 042
Arets anskaffhingar
Cykelforrad 86 834 -
Tilldggsisolering 343 393 —
430 227 =
Summa anskaftningsvirden 39237 269 38 807 042
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 385009 -4 960 009
Standardforbéttringar - 144 781 - 124 099
-5529 790 -5084 108
Arets avskrivning byggnader - 528 500 - 425 000
Arets avskrivning standardforbittringar - 65 876 -20 682
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 124 166 -5 529 790
Restvérde enligt plan vid arets slut 33113103 33277252
Varav
Byggnader 31181 500 31710000
Mark 1401 783 1401 783
Standardforbittringar 186 427 165 469
Taxeringsvarden
bostédder 51777 000 51777 000
Totalt taxeringsvérde 51 777 000 51777 000
varav byggnader 40 400 000 40 400 000
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
97 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 48 500 48 500
48 500 48 500
Not 11 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt * 19 802 3366
Skattekonto 48 882 48 546
68 684 51912

* 12 252 kr av totala beloppet avser fordran som blivit inlost via avi 2015-01-14.

Riksbyggens Brf Bogesholm 716407-0059
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2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter 10 650 22 808
Forutbetalda forsékringspremier 50008 47 624
Forutbetald elavgift - 12 884
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 53 497 997
114 155 84313
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 7 800 000 8 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 3 000 000 1,05 2015-01-12
90 dagar 2 500 000 0,75  2015-02-12
90 dagar 2300 000 0,75  2015-03-12
7 800 000 8 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 150 1870
Forvaltningskonto i Swedbank 613 915 636 430
614 065 638 300
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid érets borjan 916 965 4962 338 855 701 1588920
Disposition enl arsstimmobeslut 1 588 920 -1 588 920
Avsittning till underhallsfond 1917 360 -1 917 360
Ianspraktagande av underhallsfond -1 422 844 1422 844
Arets resultat 494 516
Vid arets slut 916 965 5456 854 1950 105 494 516
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 32018 897 32 513 897
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 495 000 —
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 31523 897 32513 897
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 1,61% 9496 032 9496 032
SWEDBANK HYPOTEK 2,61% 2016-02-25 6778 649 130 000 6 648 649
SWEDBANK HYPOTEK 2,98% 2019-02-27 6 838 750 215000 6 623 750
SWEDBANK HYPOTEK  3,44% 2017-02-24 9400 466 150 000 9250 466
32513 897 495 000 32018 897

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 495 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren dr ca 495 000 kr arligen.

Riksbyggens Brf Bogesholm 716407-0059
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2014-12-31 2013-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna loner och sociala avgifter 17 553 17913
Upplupna réntekostnader 99 901 110 070
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 7 760 36 640
Upplupna elkostnader 5184 -
Upplupna vérmekostnader 73 066 222 468
Upplupna revisionsarvoden 7175 12 275
Upplupna styrelsearvoden 68 595 70 263
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 59 216 42579
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 359 021 390 256
697 472 902 464
Kavlinge 2015-02-07 e
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1(2)
Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i RBF BOGESHOLM
Org.nr 716407-0059

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RBF BOGESHOLM for rikenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utf6rt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2013 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2014-03-11 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

RBF BOGESHOLM, Org.nr 716407-0059




2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r RBF BOGESHOLM {6r
rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ystad den 12 mars 2015
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev. mark
och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrikningen. Borgens-forbindelse
ar exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultat-rikningen)
péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
férmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund och
skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att fréimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrérelse har en utvecklad idé om hur samhéllet
bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrorelse
har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r bostadsritts-
havarnas individuella underhéllsfond och medel i
fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet.
Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av samtliga
bostadsriitters tillgodo-havanden. Uppgift for den
enskilde bostads-rittshavaren ldmnas i samband
med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsittning
goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas) och
behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
handelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en frening betalar for t.ex. en fSrsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan
séga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje
ménad forsékringen giller och vid premietidens
slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som féreningen dnnu
inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intéikter
och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott f6r en tjdnst
som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld.
En vanlig forutbetald avgift 4r hyra/avgift som
vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som
foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt
faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r el, vatten
och vidrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som f6reningen betalar inom ett ar. Om en
fond for inre underhall finns ridknas dven denna till
de kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma &r anvinder
sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina skulder i
rétt tid. God eller dalig likviditet bedéms genom
forhallandet mellan omsittningstillgéngar och
kortfristiga skulder. Om omsittningstillgangarna ér
storre dn de kortfristiga skulderna brukar man anse
att likviditeten &r god. God likviditet dr 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller
flera &r. I regel sker betalningen 16pande §ver dren
enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna
ar storre dn intdkterna blir resultatet en forlust. 1
annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna

finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under &ret t.ex. virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller avsittningar till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en
forening har hog soliditet innebtir att den har stort
eget kapital i forhallande till summa tillgéngar,
Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet
dr det egna kapitalet litet i forhallande till summa
tillgngar, dvs att verksamheten till stor del 4r
finansierad med 1an. God soliditet &4r 25 % och

uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet
for erhéallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av freningens fastighet pa grund av
alder och nyttjande. Den &rliga avskrivningen
péaverkar resultatrdkningen som en kostnad. I
balansrékningen visas den totala avskrivningen
som gjorts sedan foreningens bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avstttningarna, Arsavgiften #r i regel
fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter och
skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste
och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen skall
omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning,
balansrikning och revisionsberittelse.




Riksbyggens Brf
Bogesholm

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostads-
réattsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Afrsredovisningen dr upprdittad av
styrelsen for Riksbyggens Brf Bogesholm
i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.
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